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RESUMO

O presente trabalho visa apresentar uma proposta arquiteténica de retrofit através de
um novo modo de habitar e trabalhar destinado a estudantes universitarios e jovens
profissionais que possuem interesse em dar inicio a vida de forma independente.
Desta forma por meio da moradia compartilhada, o co-living, busca suprir as
necessidades destes usuarios além de otimizar 0s custos e recursos da natureza.
Neste mesmo sentido, o coworking torna-se um potencial conceito de trabalho
colaborativo, que tem se tornado tendéncia nas cidades do Brasil e no mundo. Tendo
em vista a importancia da sustentabilidade e da preservacdo, a proposta €
implementar estes conceitos em uma edificacdo existente, de interesse histérico, que
se encontra em estado subutilizado no Centro historico de Vitoria. O retrofit visa a
reinsercao desta edificacdo a dinamica urbana, bem como garantir sua funcao social,

enguanto elemento de suporte de memodria coletiva a ser preservado.

PALAVRAS CHAVES: Co-living. Espacos Compartilhados. Economia. Coworking.
Retrofit.






ABSTRACT

This paper aims to present an architectural proposal of retrofit through a new way of
living and working for college students and young professionals who are interested in
starting an independent life. Thus, through shared housing, the co-living, seeks to meet
the needs of these users and optimize the costs and resources of nature. In this same
sense, coworking becomes a potential concept of collaborative work, which has
become a trend in cities in Brazil and worldwide. Given the importance of sustainability
and preservation, the proposal is to implement these concepts in an existing building
of historical interest, which is in an underutilized state in the historic center of Vitoria.
The retrofit aims to reinsert this building into the urban dynamics, as well as to
guarantee its social function as a support element of collective memory to be

preserved.

KEY WORDS: Co-living. Shared Spaces. Economy. Coworking. Retrofit.
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1 INTRODUCAO

Considerando o continuo processo de mudancas no sentido econdmico, social,
cultural, tecnolégico e sustentavel, surgem novas necessidades e demandas na forma
de morar e trabalhar, principalmente diante do contexto contemporaneo. Notam-se
outros fatores que também interferem na sociedade, tais como as crises financeiras e
ambientais. Contudo, a arquitetura tem como uma das suas principais funcdes

promover o bem-estar dos usuarios em vista destas transformacoes.

Neste sentido, o tema de pesquisa a ser estudado trata de um novo modelo de
moradia de forma compartilhada, denominado de co-living, que se refere a um novo

estilo de vida estimulando a integracéo e a colaboracao entre os usuarios.

Neste mesmo sentido, o estudo visa oportunizar a criacdo de espacos de trabalho
colaborativos por meio do coworking, fomentando as demandas do mercado de
trabalho atual. Desta forma, as necessidades e 0s recursos sdo otimizados
possibilitando uma moradia e um trabalho de qualidade, com proximidade aos centros

urbanos.

Segundo Stevens; De Meulder; Somekh (2019), com a preocupacao em relacdo a
sustentabilidade, a ocupacéo de prédios existentes incorporando uma variedade de
usos, torna-se capaz de ser funcional, além de tornar estas edificacdes vivas para a

cidade.

O local de estudo a serem implementados os conceitos de co-living e coworking é a
area central de Vitéria, que vem enfrentando um processo de esvaziamento e 0
abandono nos ultimos anos. Devido a esta situacéo, surgem diversas problematicas,
como o abandono de edificacBes, a perda de interesse na regido, a perda do
dinamismo, o aumento da criminalidade, afetando também outros setores como a

economia e as questdes sociais.

Objetivando a adocdo de solugbes mais sustentaveis, busca-se ocupar uma
edificacdo existente subutilizada. O imével escolhido foi o antigo Hotel Palace, este
identificado como de interesse de preservacao pelo municipio de vitéria, localizado na

Rua Florentino Avidos, a ser adequado para novos usos por meio de Retrofit.
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Em face exposto, faz-se a seguinte pergunta: Como transformar um edificio antigo, de
interesse de preservacdo histérica e subutilizado, em algo que possa estimular

econdmica e socialmente o territério em que se insere?

O trabalho em questao dispde de metodologia de carater exploratério que, de acordo
com Gil (2002), tem o objetivo entender as probleméaticas, bem como aprimorar as
ideias, envolvendo levantamento bibliografico e exemplos, a fim de compreender o

objeto estudo.

A pesquisa também possui um carater propositivo, visto que intenciona apresentar
uma proposta de projeto arquitetdnico com adequacéo de uso por meio do retrofit em

funcdo das problematicas ligadas aos edificios antigos.

Quanto a abordagem, destaca-se o carater qualitativo, no qual por meio de estudo, se
faz necessario o entendimento do contexto, bem como o entendimento de outros
temas como o co-living e coworking que serdo intensamente abordados ao longo da

pesquisa.

Quanto a revisdo de bibliografia, esta dara através de livros, artigos cientificos, sites
e periddicos para a compreensao dos temas embasando, portanto, o desenvolvimento
da proposta projetual final.

1.1 OBJETIVOS

1.1.1 Objetivo Geral

O trabalho tem como objetivo geral desenvolver uma proposta de retrofit para o antigo
Hotel Palace, localizado no Centro de Vitéria/lES, implementando os novos usos de
co-living e coworking para estudantes universitarios e jovens profissionais em nivel de
estudo preliminar.

1.1.2 Objetivos especificos

Para alcancar o objetivo geral, foram elencados alguns objetivos especificos do

trabalho, quais sejam:

e Compreender os conceitos de co-living e coworking;
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e Analisar os projetos de edificacbes com mesmo carater de estudo;

e Tracar diretrizes para o partido arquitetdnico que sera adotado.

1.2 JUSTIFICATIVA

Tendo em vista os fatores relacionados as mudancas tecnoldgicas, econémicas bem
como ao perfil da sociedade é possivel notar que os jovens da geracdo Y, tambéem
conhecidos como millenials?, atuam como uma faixa etaria bastante representativa na
economia, buscando sempre empreender e transformar o mercado, dando inicio a sua

vida de forma independente em busca de moradia e de trabalho (SEBRAE, 2017).

O centro das cidades, de modo geral, considerado o ndcleo da vida onde tudo
acontece na perspectiva de emprego, comeércio, lazer, educacdo, saude possui
grande potencial para a aplicabilidade dos novos conceitos de moradia e de trabalho.
Esses novos conceitos aproximam-se de habitos mais econdmicos, funcionais, e

sustentaveis, atualmente encontrados nos conceitos de co-living e de coworking.

Para tanto, se busca ocupar uma edificacdo existente localizada no Centro Historico
de Vitdéria que se encontra subutilizada deixando, portanto, de cumprir uma funcao

social para a regiao.

A utilizacdo do antigo Hotel Palace por meio do retrofit visa readequar e atender as
necessidades dos estudantes universitarios através de um projeto arquitetdbnico com
0s usos do co-living e do coworking, com o intuito de ser uma possivel alternativa de
estimular a dindmica urbana, além de potencializar o senso de comunidade e de

integracdo dos moradores.

1 De acordo com Sebrae (2017), a geracdo Y ou os chamados geracdo millenials sdo as pessoas
nascidas no meio digital, entre as décadas de 1980 e a década 1990.
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2 REFERENCAL TEORICO

2.1 O CENTRO HISTORICO DE VITORIA E SUA CONSOLIDACAO

O Centro Historico de Vitéria localiza-se na capital Vitéria do estado do Espirito Santo,
municipio formado por um arquipélago, cujo nucleo fundacional € considerado um dos
mais antigos do Brasil (GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO, 2017).

A colonizacdo do Espirito Santo inicia-se com a chegada de Vasco Fernandes
Coutinho, no ano de 1535, fixando-se na Prainha, oportunidade em que funda a Vila
do Espirito Santo, atual municipio de Vila Velha.

Os intensos ataques e violéncia entre indigenas e os colonizadores resultaram na
expulsdo dos portugueses e na transferéncia da sede da capitania para a ilha de Santo
Antbnio, que passa a se chamar Vila Nova (atual municipio de Vitéria), tornando-se a
nova capital em 1551. O seu sitio era considerado mais seguro devido a sua
implantacdo em uma encosta, dificultando o acesso e impedindo invasdes iniciando,
portanto, a histéria da cidade de Vitéria (VITORIA®2, 2006).

O ndcleo da Vila foi determinado sobre um platd (Figura 01) delimitado pelo mar, pelo
Morro da Fonte Grande e pelas areas alagadicas e é atualmente conhecido com
Cidade Alta (VITORIA?, 2006).

A Vila foi sendo ocupada de forma a percorrer a topografia da colina. Em destaque a
construcdo da igreja e colégio de Sao Tiago, atual Palacio Anchieta, em cujo entorno
0 nucleo inicial foi se expandindo e crescendo, formando o Centro Histérico de Vitoria
que hoje conhecemos (VITORIA?, 2006).



32

A descoberta de ouro no interior do estado fez com que o desenvolvimento da
capitania do Espirito Santo estagnasse, devido a proibicdo da abertura de novas
estradas para impossibilitar o contrabando. Este fato ndo apenas enfraqueceu a
economia local, bem como inibiu o crescimento fisico da cidade, raz&do pela qual esta
permaneceu praticamente inalterada até o final do século XIX (VITORIAZ, 2006).

Figura 2 - Silhueta da Vila da Vitoria, 1767. Em vermelho mostra a silhueta da
cidade e em verde demarca o0 macico central.

Fonte: Vitéria?, (2006).
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Com o declinio da mineracéo, o crescimento da capitania do Espirito Santo foi se
intensificando através de outras atividades como a comercial, a partir da qual sua
economia voltou a progredir, havendo a necessidade de expansao da Vila. Neste
contexto que comegam a ser realizados aterros de forma gradual destacando os das
regioes alagadicas, dentre elas a Lapa do Mangal, atual Parque Moscoso e o Largo
da Conceicéo, atual Praca Costa Pereira (Figura 3) (VITORIA2, 2006).
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Fonte: Citado por IPHAN (1906).
Segundo Pimentel (2005), no final da década de XIX, no entdo governo de Muniz
Freire (1892-1896), sdo observadas grandes mudancas na paisagem de Vitoria,
possiveis por meio da elaboragdo de projetos, aterros e expansdes. O
desenvolvimento da economia cafeeira possibilitou sonhar com uma transicdo da
cidade Colonial para uma cidade “Moderna”. Além de uma modernizacdo estética,
buscava-se uma qualidade higiénica, visto que o contexto da cidade era insalubre e

com diversas epidemias.

Desta forma, Muniz Freire em 1895 criou a Comissao de Melhoramentos da Capital a
época liderada pelo engenheiro sanitarista Saturnino de Brito, responsavel pelo
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primeiro plano de expansdo da cidade de Vitéria, denominado “Novo Arrabalde™.
Outro ponto importante relacionava-se a questao sanitaria, sendo necessarias ruas
mais largas, amplas, sem areas alagadicas para assim possibilitar a higiene e maior

qualidade de vida a populacéo local.

Figura 4 - Mapa de Vitéria e a evolucdo urbana de 1895.

Fonte: Vitéria?, (2006).

Apesar de idealizadas no governo de Muniz Freire, as obras do plano de
melhoramentos foram iniciadas apenas no governo de Jerénimo Monteiro (1908-
1912), no qual foram implementados servicos de infraestrutura urbana como agua
encanada, rede de esgoto, energia elétrica e novas construcdes, tornando a cidade
mais organizada e ordenada (VITORIA?2, 2006).

Na sequéncia, o governo de Florentino Avidos (1924-1928) deu continuidade as obras
de aterros e expansao urbana e, principalmente, a melhoria e ampliacdo do sistema
viario da cidade, como a construcdo da primeira ponte, a Florentino Avidos,
inaugurada no ano de 1928, tornando a cidade de Vitéria mais moderna, habitavel e
salubre (GOMES, 2008).

2 Segundo Pimentel (2005), este projeto previa um plano de expansado da cidade com area em cerca
de cinco a seis vezes maior do que o centro urbano existente, reunindo as condi¢bes ideais de
salubridade e modernidade para a cidade.
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Figura 5 - Evolucdo urbana de Vitoria em 1928.
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Fonte: Vitoria?, (2006).

Posteriormente entre as décadas de 1940 a 1960 ocorre o inicio da verticalizacédo do
Centro, que resultou na modificacdo gradativa da paisagem, expandida e com o
aumento significativo de populacdo residente. Na década de 1970, inicia-se o
processo de esvaziamento e abandono do Centro Histérico de Vitoria (VITORIA?,
2006) pelas razdes que serdo na sequéncia elencadas.

2.1.1 O processo de esvaziamento e desvalorizagcdo do Centro

Como ja relatado, diversas mudancas e melhoramentos ocorreram na cidade de
Vitéria. Segundo Gomes (2008), com o governo de Jones dos Santos Neves (1951-
1955), houve o Plano de Valorizagdo Econdmica, no qual se visava o desenvolvimento
do Espirito Santo através de aterros, com intuito de conquistar areas edificaveis para

promocao de zona comercial.

Na década de 1960 inicia-se o grande aterro da Esplanada da Capixaba (Figura 6),
com o intuito de estabelecer a zona comercial a se tornar nicleo central. A regido da
Esplanada da capixaba foi responsavel pelo processo de verticalizacdo do Centro da

cidade, possuindo diversas edificagfes ali construidas.
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Figura 6 - Esplanada Capixaba no ano de 1953

Fonte: De olho na llha Vix, (2010).

O Centro de Vitéria passa a concentrar as atividades de comércio e de servico mais
especializadas, abrigando até o final da década de 1970, instituicdes, reparticdes
publicas, hospitais, pontos de lazer e diversos outros comércios. No entanto, a partir
da década de 1980, com a excessiva concentragdo e centralidade de atividades que
aregido abriga, esta sofre uma sobrecarga o que consequentemente culmina na saida

da elite para outras localidades, formando outros subcentros (REIS, 2007).
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Figura 7 - Vitoria em 2001. Em vermelho silhueta da cidade e em verde o
contorno do Macico Central

T,
Fonte: Vitéria?, (2006).

Em face do exposto, inicia-se o processo de abandono e esvaziamento do centro
histérico de Vitdria. Este processo nao se deu isoladamente na cidade de vitoria, mas
também ocorreu em outros centros importantes brasileiros, cabendo destacar alguns
municipios como o de S&o Paulo, Recife, Rio de Janeiro e Salvador sendo
basicamente pelos mesmos motivos o crescimento da cidade e a criagdo de outros

subcentros mais preparados fisicamente para atender as demandas da atualidade.

Atualmente, o Centro de Vitoria ainda sofre com a degradacdo de seus espacos
publicos, incluindo as edificacdes, especialmente as de carater histérico-cultural,

provocando diversos outros problemas, dentre eles o social e o econdmico.

Uma pesquisa realizada pela Defensoria Publica em parceria com a Associacdo de
Moradores do Centro de Vitéria (AMACENTRO) e BRcidades identificou 127
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edificacdes localizadas na area central, em estado de abandono, que deixaram,

portanto, de cumprir uma funcéo social® para a regido (Figura 8).

Figura 8 - Mapa de edificacdes vazias no Centro de Vitéria

Segundo a Defensoria Publica (2020), os imoveis abandonados provocam a
desvalorizagéo da regido, bem como do seu potencial econémico, além de aumentar
a especulacao imobiliaria acarretando maiores valores de déficit habitacional. Esses
imoveis acabam promovendo também a reducg&o do valor historico, turistico, cultural

e arquitetdnico desta regiéo.

3 A funcéo social da propriedade é prevista na Constituicdo Federal de 1988, no artigo 5°, inciso XXIIl,
no qual a Lei dispde que “a propriedade atendera a sua fungéo social’. Ela estabelece os deveres dos
proprietarios para o cumprimento de destinagao social dos seus iméveis, para que assim possa atender
as necessidades e interesses tanto dos proprietarios quanto da sociedade, respeitando o bem coletivo
(BRASIL, 1988).
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Figura 9 - Exemplo de imével abandonado, edificio do antigo INSS no Centro de
Vitéria

Fonte: A Gazeta, 2020.

Claramente esses fatos tornam-se preocupantes e na tentativa de reverter isto séo
desenvolvidos alguns programas/ acdes por parte dos érgaos institucionais, a fim de

reestabelecer o centro histérico de Vitéria a dindmica urbana e econdmica da cidade.

A Prefeitura Municipal de Vitéria desenvolveu, em 2006, o Planejamento Urbano
Interativo do Centro que tinha como objetivo compreender profundamente a area
central da cidade, identificar seus gargalos e destacar suas potencialidades, a partir
da integracéo da comunidade com o poder publico a fim de requalificar o Centro. Vale
destacar também, o programa Morar no Centro que visa a promocao de unidades
habitacionais de interesse social de modo a otimizar a estrutura edilicia existente,
especialmente buscando recuperar o patriménio histoérico-cultural do Centro de Vitéria
(VITORIA®, 2006).

Com essas medidas torna-se evidente a atencdo em relacdo a necessidade de

reabilitacdo da area Central de Vitdria.
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2.2 REABILITACAO URBANA E DE EDIFICACOES EM AREAS CENTRAIS

Entende-se como area central, uma regido ligada por um conjunto de bairros dispostos
de infraestrutura urbana, equipamentos e servicos publicos com a capacidade de
oportunizar atividades e trabalho (BRASIL, 2005).

Os centros urbanos das cidades brasileiras diminuiram a vitalidade e a dinamica
devido a criacdo de outras centralidades, oportunizando a ocorréncia de um processo
de esvaziamento e de abandono. Como ja citado, o centro histérico de Vitoria assim
como tantos outros no territério nacional, € um exemplo desta situacao na qual se tem
enfrentado este esvaziamento e principalmente a degradacao de edificacdes, gerando

muitas discussbes em busca de reversao deste quadro.

Figura 10 - Exemplo de imével abandonado, edificio do antigo IAPI no Centro de
Vitéria

Fonte: A Gazeta, 2020.

Para o Ministério das Cidades, existem alguns fatores responsaveis por causar a
reducdo da densidade demografica nas areas centrais das grandes cidades, mas,
contudo, ha alguns fatores que se repetem nestas areas, como a:
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[...] existéncia de imOveis vazios e subutilizados, degradacdo do patriménio
histérico e ambiental, precariedade habitacional, éxodo populacional,
envelhecimento da populacdo residente, concentragdo de comércio
ambulante, transferéncia de 3 atividades produtivas para areas novas
[localidades], degradacéo do espaco publico, utilizagdo da area restrita aos
periodos diurnos etc. (BRASIL, 2011).

Face ao exposto, se tem a necessidade de encontrar medidas para recuperar estes
centros urbanos com intuito de promover a melhoria na dindmica urbana e na

qualidade de vida da populacéo.

Por volta da década 1970 o Brasil e 0 mundo passaram por mudancas na forma de
lidar com a conservagdo dos centros urbanos e com o patrimdnio histérico. Neste
periodo, inicia-se a procura de alternativas de gestdo urbana para a recuperacao
destes centros urbanos e, neste contexto, surgem novos conceitos de intervencdes
como o de reabilitacdo, requalificacdo e revitalizacdo urbana a fim de restabelecer
estes territorios (TRINDADE, 2015).

Na atualidade, alguns destes termos ndo sdo entendidos como adequados para a
regido objeto de estudo, como é o caso do conceito de “revitalizagao”, visto que,
“engloba operacdes destinadas a relancar a vida econémica e social de uma parte da
cidade em decadéncia” (CARTA DE LISBOA, 1955). Este conceito pressupde que
uma determinada regido esteja “sem vida”, morta, o que n&o condiz com a realidade

local.

Além deste conceito, ha o de requalificacdo urbana, que segundo a Carta de Lisboa
(1995) estaria associado as areas abandonadas que perderam sua atividade, tendo o
seu uso nesse sentido de forma equivocada, visto que requalificar é atribuir uma nova

qualidade a algo.

O conceito entendido como o mais adequado € o de reabilitacdo, que segundo a carta
de Lisboa (1995):

E uma estratégia de gest&o urbana que procura requalificar a cidade existente
através de intervencfes mdltiplas destinadas a valorizar as potencialidades
sociais, econdmicas e funcionais a fim de melhorar a qualidade de vida das
populacgdes residentes; isso exige o0 melhoramento das condigfes fisicas do
parque construido pela sua reabilitacdo e instalacdo de equipamentos,
infraestruturas, espacos publicos, mantendo a identidade e as caracteristicas
da area da cidade a que dizem respeito (CARTA DE LISBOA, 1995).

A reabilitagdo dos centros histéricos vem como uma alternativa de renovar os

equipamentos e infraestrutura sem perder a valorizagdo do espaco publico, visto que
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possuem objetivo de proporcionar novos usos a locais que perderam sua
funcionalidade (DE OLIVIERA LACERDA; DE MELLO 2021).

Sobre as edificacdes, a reabilitacdo tornou-se um conceito viavel a fim de aprimorar,
ou seja, melhor aproveitar a infraestrutura existente. Croitor (2009) afirma que a
reabilitacdo visa uma adaptacao de edificacdes as novas necessidades dos usuarios,

com intuito de otimizar as atividades nelas desenvolvidas.

Diante disso, € necessario o cuidado com a escolha dos conceitos para a intervengao
destas areas bem como de edificagbes, sob pena de intervir de maneira equivocada

na regiao estudada.

2.3 AS RECENTES FORMAS DE MORAR E TRABALHAR

Com as constantes mudanc¢as no mundo, incluindo o modo de vida contemporaneo,

nota-se o surgimento de novas necessidades, seja na forma de morar ou de trabalhar.

Desse modo, vem surgindo tendéncias como o coworking e o co-living. A primeira
caracteriza-se como uma forma de trabalhar mais flexivel, na qual se permite que
diversos usuéarios de diferentes profissdes consigam trabalhar em um mesmo espaco,

podendo contribuir e usufruir com outras pessoas.

Outra tendéncia de sistema compartilhado € o de moradia, através dos co-livings.
Neste, cada usuario compra ou aluga o seu quarto de uma determinada edificacéo,

compartilhando as areas comuns com outros USUArios.

Estas modalidades resultam em muitos adeptos pelo Brasil e pelo mundo,
principalmente pessoas com perfil mais jovem, chamadas Geracao Y (nascidas entre
as décadas de 1980 a 1990), (SEBRAE, 2017). Este publico possui o livre acesso a
informacéo e as tecnologias, fazendo com que esta geragéo tenha maior contato com

as novidades e as tendéncias do mercado.

O ponto negativo disto é que por estarem sempre “ligados” e conectados, o convivio
pessoal torna-se cada vez mais restrito, prejudicando as relagdes sociais entre as

pessoas, 0 que € um fato bastante preocupante.

Entretanto, as tendéncias de co-living e coworking vém sendo alternativas de reafirmar

0 conceito de comunidade, além de serem consideradas mais econdmicas e
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sustentaveis. Sobre a importancia do compartilhamento do consumo colaborativo,
Santos, (2014) destaca:

O consumo colaborativo constitui-se um movimento focalizado no conceito de
compartilhamento, que ressalta o senso de comunidade e resgata praticas
sociais cooperativas. Possibilita aquisicbes e o uso de bens, espacos e
servicos de forma coletiva, como compras, locacdes, uso compartilhado de
espacos de trabalho e de transportes, dentre outras iniciativas inovadoras
(SANTOS, 2014, p. 85).

Segundo Mcmilllan; Chaves, (1986) o senso de comunidade é o sentimento de
pertencimento, no sentido de importar-se com outras pessoas, nho qual as

necessidades individuais serdo atendidas através do compromisso de estar em grupo.

Para tanto, o compartilhamento através das modalidades de coworking e de co-living
permite o estimulo as novas relagdes, proporcionando novas vivéncias e experiéncias,

oportunizando a construcdo de uma comunidade em harmonia.

2.4 CO-LIVING: A NOVA FORMA DE MORAR

Em 1972, na Dinamarca, surge o conceito de cohousing atribuida a uma comunidade
formada por unidades residenciais privadas, sendo agrupadas em torno de espacos
coletivos, como areas de lazer, jardins, lavanderias e espacos para refeices a fim de
estimular as relacdes e atender as necessidades destes moradores (Figura 11 e 12).
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Figura 11 - Configuracdo da aldeia - Cohousing (1973).

Fonte: Da Silva; Schwanz, (2019).

Figura 12 - Cohousing - Aldeia Skraplant (1973).

Fonte: Da Silva; Schwanz, (2019).

Normalmente, as pessoas que compde essas comunidades possuem 0S mesmos
interesses (OKA COLIVING, 2017).
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A partir do cohousing surge o conceito de co-living, que traduzindo significa moradia
coletiva, na qual diversos usuarios ndo conhecidos habitam em uma mesma
edificacdo sejam por motivos econdmicos, pessoais ou mesmo profissionais,
compartilhando experiéncias e conectando-se com outras pessoas. O co-living
possibilita um novo estilo de vida, sendo mais sustentavel por meio do seu

compartilhamento de recursos e dos seus espacos. (VIEIRA; NUNES, 2019).

Com as transformacdes nas cidades, a questdo imobiliaria € um dos temas
recorrentes em relagéo aos problemas urbanos, levando a diversas discussoes. Os
precos altos dificultam as pessoas terem acesso a moradia, contudo, a economia

compartilhada aparece como uma alternativa (CAVADAS, 2021).

Segundo Machado e Veloso (2020), os moradores geralmente alugam um quarto e
compartilham alguns ambientes como a lavanderia, cozinha, banheiros, podendo
também usufruir de sua privacidade quando necessario. Além disso, compartilham os
custos quanto ao uso, sendo as despesas como a de agua, luz, condominio, entre

outros, divididas.

A Casa Gap localizada na Coreia do Sul é um exemplo de moradia coletiva, possuindo
as areas comuns compartilhadas, como a cozinha, sala de estar e a area de refei¢cdes,
como pode ser observado na figura 13, que demonstra em planta baixa a configuracéo
dos espacos. Vale destacar o equilibrio entre os ambientes de forma a proporcionar a

privacidade aos moradores.
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Figura 13 - Planta baixa de uma edificacdo co-living, Casa Gap
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Fonte: ArchDaily, (2021).

Alguns modelos de moradia podem ser confundidos com o co-living, como o caso do
hostel e a republica. Enquanto o co-living possui a funcédo de ser um lar, mesmo que
temporariamente, no qual se usufrui do compartilhamento e de certa privacidade, o
hostel possui a fungcéo de ser um alojamento compartilhado muito mais econémico,
onde o usuario compra um quarto e divide o restante dos ambientes, banheiro, areas
comuns com outros usuarios com o objetivo a proporcionar a troca de experiéncias,
normalmente em viagens, resultando em um intercambio cultural. Ja a republica € um
tipo de moradia que normalmente atrai o publico de estudantes que estuda na mesma

instituicdo e curso, que visa o baixo custo (MACHADO, 2019).

A modalidade do co-living, geralmente localiza-se em centros urbanos, facilitando as
demandas dos usuarios, visto que se encontram proximo ao trabalho, a universidade,
ao lazer e demais servigos (MACHADO, 2019).

No Brasil a pratica desta modalidade vem aumentando, visto que esta atrelada ao fato

do envolvimento com a parte financeira, auxiliando na economia dos usuarios. Sao
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Paulo € a cidade que se destaca na busca por este mercado, sendo principalmente

demandado por um publico de jovens profissionais (CAVADAS, 2021).

Através do entendimento deste novo conceito de moradia compartilhada € possivel
notar que o usuario busca pelo seu ideal de independéncia na vida adulta juntamente
com outras pessoas, criando lacos de amizade, parcerias de forma acessivel, fazendo

do co-living um modelo de grande potencialidade de sucesso.

2.5 COWORKING: A NOVA FORMA DE TRABALHAR

O coworking é um modelo ideal para profissionais de pequenas empresas,
profissionais liberais, profissionais freelancers, autbnomos e entre outros, com intuito
em reunir estas pessoas em um ambiente de trabalho colaborativo. O Brasil vem

incorporando essa tendéncia cada vez mais (SZENKIER, 2018).

No ano de 2005, nos Estados Unidos, o termo coworking foi utilizado por Brad
Neuberg, que herdou este conceito de Bernie de Koven, no ano de 1999. O modelo
unia o trabalho e a possibilidade de compartilhar com outros colegas (DE
MENDONCA, F. M.; VERGINIO ASSUNCAO, A., 2018).

O coworking torna-se cada vez mais utilizado tratando-se, portanto, de um segmento
gue cresce de forma acelerada, que visa o crescimento de forma colaborativa e a troca
de experiéncias, permitindo a liberdade e a flexibilidade, além de ser uma alternativa

aos escritérios e aos home-offices?.

A configuragdo dos espagos internos prioriza a interacdo. As salas normalmente séo
compartilhadas possuindo estacfes de trabalho, sala de reunido privativa, recepcao,
banheiro, copa e sala de descanso, além de alguns possuirem também bibliotecas,
cafeterias, miniauditérios e entre outros ambientes (DE MENDONCA, F. M
VERGINIO ASSUNCAO, A., 2018).

4 Segundo Barros e Da Silva (2010), o home-office trata-se de individuos que realizam grande parte do
seu trabalho em sua propria residéncia, sendo fora, portanto, de seu ambiente de trabalho.
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Figura 14 - Espaco Coworking - Estacdes de trabalho

Fonte: Coworkingbrasil.org

Figura 15 - Espac¢o Coworking - Sala de reuni&o privativa

Fonte: Coworkingbrasil.org

Neste sentido, a producédo destes espacos de trabalho colaborativo passa a ser
implantada principalmente em centros urbanos, com intuito de interagir com diversas

outras demandas, a depender do publico, visto que o conceito é flexivel.

Segundo Coworking Brasil (2019) de acordo com o censo divulgado pelo site, no ano
de 2018 ao ano de 2019 houve um aumento significativo de 25% de crescimento no
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mercado de coworking. Ainda de acordo com o censo, os espacos de trabalho
compartilhados chegam a 26 estados do pais, em 195 municipios, reunindo mais de

800 espacos, portanto, ha cada vez mais a busca das empresas por esse segmento.

Exemplificando, a cidade de Sao Paulo é a que possui 0 maior niumero de registros
de espaco coworking tendo registrado a abertura de mais de 300 espacos no ano de
2018.

No estado do Espirito Santo, especificamente na grande Vitoria, o compartilhamento
de trabalho esta se destacando e atraindo os profissionais, com diversos pontos desta
modalidade espalhados pela cidade, como por exemplo a FreeWork localizada em

Vitoéria.

Figura 16 - Estacdes de trabalho na empresa FreeWork — Vitoria/ES

Fonte: Arquivo préprio (2021).
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Figura 17 - Empresa FreeWork Vitéria/ES - a esquerda copa e a direita sala de
reuniao

Fonte: Arquivo préprio (2021).

A FreeWork dispde de duas unidades de trabalho compartilhado, contando com uma
boa localizagdo. A unidade do Centro de Vitdria possui por volta de 50 estacdes de
trabalho, uma copa, banheiros, além de contar com uma sala de reunido/atendimento

para as pessoas que necessitam atender os clientes.

Em face ao exposto, é possivel observar as potencialidades que este modelo de
trabalho traz para a regido, no caso o Centro de Vitdria, sendo possivel a

implementacéo desta modalidade na proposta projetual final.

2.6 CASOS DE REFERENCIA

Nos casos de referéncia optou-se por analisar projetos que se assemelham com o
tema em questéo, localizados no Brasil e do exterior, aléem de uma edificacdo que
encontra-se situada na mesma area de estudo, Centro de Vitéria, que possui com
caracteristicas de multiplos usos. O intuito é identificar as demandas dos conceitos do
co-living e de coworking, e também dimensdes, programa de necessidades, questdes
de sustentabilidade, servindo de inspiragéo para a aplicabilidade da proposta projetual

final.

2.6.1 Gap House - Coreia do Sul

A edificacdo Gap House localiza-se na Coréia do Sul, em um bairro com contexto de

zona mista, possuindo variedade de comércios, servigos, universidades e habitacdes.
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A edificacdo foi projetada pelo escritério Archihood WXY, possuindo uma area de 596
metros quadrado (ARCHDAILY, 2016).

Figura 18 - Gap House - Coréia do Sul

oy

Fonte: ArchDaily (2016).

A proposta foi projetada de modo a garantir o aproveitamento de cada espaco,
integrando os ambientes, portanto, o conceito do projeto € trazer um novo estilo de

vida aos jovens com o compartilhamento de ambientes (ARCHDAILY, 2016).

A edificagdo possui conceito minimalista, a sua volumetria foi organizada no formato
de prismas, sendo alterado conforme as mudancas que foi sofrendo durante o
processo, além de compor os modulos de modo a garantir uma melhor relagdo em

guestao aos aspectos de conforto térmico (Figura 19) (ARCHDAILY, 2016).



52

Figura 19 - Gap House - Volumetria e conceito

Fonte: ArchDaily (2016).

O edificio possui quatro pavimentos, composto por térreo e trés pavimentos tipos. O
térreo é destinado as garagens, uma loja de conveniéncia, banheiros e um patio

central, onde é possivel acontecer a interagdo entre os moradores (Figura 21).

No pavimento tipo a configuracdo se da por duas unidades habitacionais
independentes, cada uma composta por trés quartos sendo dispostos em torno de

areas comuns: cozinha, sala de estar e varanda.

Um aspecto em destaque que pode ser observado s&o as aberturas voltadas para o

patio central, que promovem maior conforto térmico para os usuarios (Figura 21).



Figura 21 - Gap House - Planta baixa - Térreo

Fonte: ArchDaily (2016)

Figura 20 - Gap House - Planta baixa - Segundo pavimento
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Fonte: ArchDaily (2016).
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Figura 22 - Gap House - Cozinha compartilhada

~

Fonte: ArchDaily (2016)

O patio central é aberto com acessos através de pilotis, sendo um ponto de encontro

entre os moradores.

Figura 23 - Gap House - Vistas do patio central

Fonte: ArchDaily, (2016)

Cumpre destacar que se optou em analisar a edificacdo Gap House pelo fato de
possuir uma escala menor, sendo parecida, neste sentido, com a edificacdo escolhida

para realizar a proposta projetual final. O estudo desta edificagdo mostra a relacao
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dos espacos compartilhados, de forma a tentar solucionar as necessidades dos
usuarios, servindo como uma inspiracéo para aplica-la a realidade local da proposta

final.

2.6.2 Cine Teatro Presidente - Porto Alegre/RS

O segundo estudo de referéncia se da pela importancia da implementacdo dos dois
conceitos centrais ora estudados, os de co-living e coworking, além de possuir
caracteristica de readequacédo de edificacdo pré-existente para novos usos, servindo
como parametro para a proposta de estudo.

Localizado na Avenida Benjamin Constant na cidade de Porto Alegre/ RS, a proposta

possui 0 segmento de compartilhamento de moradia e de trabalho.

Por volta da década de 1950 até 1990 o Cine destinava-se ao uso de teatro de rua,
marcando muitas geracfes e sendo ponto de cultura para a cidade, além de ser

considerado um patriménio histérico.

Figura 24 - Cine Teatro Presidente — Fachada original
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Fonte: Wikihaus ([20--]).

Adquirido pela empresa Wikihaus em 2014, o antigo cinema se transformou em uma
proposta com residéncia e trabalho de forma compartilhada, com intuito de promover
0 senso de comunidade entre os usuarios. Para tanto, foi realizada uma pesquisa com
base na opinido do publico para revelar as necessidades dos moradores. Além disto,
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a proposta possui como objetivo unir 0 antigo ao novo, com vistas a preservacao do
edificio existente, bem como da memoaria que este carrega (WIKIHAUS, [20--]).

Segundo Vargas (2019), foi aprovado a construcdo de um edificio com caracteristica
de uso misto, composto por lojas térreas e outros servigos de forma a ter o minimo de
impacto visual no bem, além da restauracdo do edificio existente seguindo as
exigéncias especificas da prefeitura. A fachada passou por uma recuperacéo
minuciosa, utilizando materiais semelhantes aos originais da década de 1950, para
gue assim fosse possivel a preservagdo da identidade da edificacéo.

Fonte: Vargas, (2019)
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Figura 26 - Cine Teatro Presidente — Vista do projeto da nova
fachada

Fonte: Wikihaus ([20--]).

O empreendimento possui 13 pavimentos, sendo no térreo destinado ao acesso para
0s apartamentos através de elevadores e escada, além do acesso as lojas (Figura

27). O primeiro e segundo pavimento sdo destinados as vagas de estacionamento.
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Figura 27 - Cine Teatro Presidente - Térreo
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Fonte: Wikihaus ([20--]).

O terceiro pavimento destina-se a mais vagas de estacionamento além de contar com
ambientes compartilhados como a lavanderia, bicicletario, lounge e uma area para
pet.

Figura 28 - Cine Teatro Presidente — Terceiro pavimento
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Fonte: Wikihaus ([20--]).
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Figura 29 - Cine Teatro Presidente - Lavanderia compartilhada

Fonte: Wikihaus ([20-]).

O empreendimento possui 58 Studios® variando entre 38m2 a 70 m2, denominados de
Studio, Studio Garden e Studio sacada. Nota-se ainda que neste pavimento encontra-
se também a academia, o coworking integrado com um local de vivéncia e uma

piscina.

Figura 30 - Cine Teatro Presidente — quinto pavimento
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Fonte: Wikihaus ([20--]).

5 Entende-se Studio como unidade habitacional.
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Figura 31 - Cine Teatro Presidente - Espaco Coworking integrada a
area de vivéncia

Fonte: Wikihaus ([20--]).

E possivel destacar que todas as tipologias de Studios possuem uma cozinha, sala
de estar, banheiro, possuindo apenas como diferencial a varanda. O Studio Garden
501, além de possuir o que foi citado acima, tém acesso a um jardim privativo. Esse
tipo de configuracéo torna a proposta ndo integrada com os demais moradores da
edificacdo, sendo este um ponto a ser discutido, visto que o propésito do co-living é

justamente integrar os moradores por meio da utilizagdo de espagos em comum.

Figura 32 - Cine Teatro Presidente - Studio Garden 501

Fonte: Wikihaus ([20--]).
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Os pavimentos tipo 1 e 2 possuem basicamente a mesma configuracdo dos demais
Studios ja apresentados. Cada um possui cozinha, banheiro, pequena area de servico,
porém alguns Studios ndo possuem varanda, sendo este o diferencial.

Figura 33 - Cine Teatro Presidente — Pavimento tipo 1
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Fonte: Wikihaus ([20--]).

Figura 34 - Cine Teatro Presidente - Pavimento tipo 2

Fonte: Wikihaus ([20-]).
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Este estudo de referéncia trata-se de uma edificacdo abandonada, restaurada para
Novos usos com a implementacéo dos conceitos de coworking e co-living, possuindo,
portanto, semelhanca com o objeto de estudo da proposta final. Contudo, é importante
salientar que a configuracdo disposta nos studios, bem como nas 4&reas
compartilhadas nédo possuem conexdo a fim de estimular a relacdo entre os

moradores, sendo este ponto a ser questionado.
2.6.3 Edificio Presidente Kennedy - Centro de Vitéria

O ultimo estudo de referéncia visa analisar os fluxos, zoneamentos e usos do edificio
Presidente Kennedy localizado na area central de Vitoria, sendo, portanto, a mesma
area da proposta de estudo. O edificio situa-se entre as ruas Aristeu Aguiar, Alberto
Santos e a avenida Marechal Mascarenhas de Moraes. A edificacdo tem por
caracteristica a multiplicidade de usos, como o residencial multifamiliar, comércio e

Servigos.

Figura 35 — Localizac&o do Edificio Presidente Kennedy
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Fonte: Google Maps, (2021).
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A edificacao foi inaugurada em meados da década de 1970 e fica implantada em um
terreno de 1.163,10 m2, possuindo trés torres, bloco A, B e C, além da garagem
disposta no subsolo.

Figura 36 - Edificio Presidente Kennedy
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Fonte: Google Maps, (2021)

As torres ficam inseridas em um embasamento de trés pavimentos caracterizadas

pelo uso de comeércio e servigo, contando com lojas e salas comerciais.

O pavimento térreo possui 18 lojas variando de 9,43 m2 a 48,85 m2 que possuem as
entradas voltadas para as ruas. As torres A, B e C sdo acessadas por hall’s distintos,
conforme destacado na figura abaixo.
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Figura 37 — Setorizacdo do térreo, em vermelho hall de acesso a torre da ala direita
(B) e da ala esquerda (A) e em verde hall comercial (C) de acesso a torre central.

Fonte: Vitdria¢, (2021).

No corte A-B é possivel notar que em laranja encontra-se o subsolo destinado as

garagens e a parte técnica da edificacdo, e em amarelo encontra-se o térreo destinado
as lojas.

Figura 38 — Setorizacéo corte A-B, em amarelo, lojas e em laranja a garagem no subsolo.

Fonte: Vitdria®, (2021).
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A torre central (C) € a menor, possuindo 9 pavimentos com o uso comercial e de
servico, além disso no 9° pavimento ela liga as outras duas torres da ala da direita (B)

e da esquerda (A).

No primeiro, segundo e terceiro pavimentos encontram-se as salas comerciais,
variando em média entre 30,80 m2 a 95,86 m2. Estas atividades funcionam no horério
padrdao comercial e todas as salas encontram-se utilizadas, conforme informacao

obtida na portaria.

Figura 39 — Planta baixa, 18 salas comerciais. Em amarelo, circulagbes
verticais de acesso as salas
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Fonte: Vitoria®, (2021).

As torres A e B possuem 17 pavimentos cada, sendo caracterizadas pelo uso

exclusivo residencial, configurando-se de um a trés apartamentos por andar.

Na figura 40 é possivel notar que na parte central em cinza encontra-se o hall com
elevador social e de servico além de escada para acesso aos apartamentos. Eles
possuem aproximadamente entre 48,78m?2 a 88,59mz2. O apartamento 1501 possui um
quarto, sala, cozinha, dois banheiros, area de servico e uma copa. A entrada se da

pela sala, sendo possivel também o acesso pela cozinha.

O apartamento 1502 possui a maior dimenséo, dispondo de trés quartos sendo um
com suite, cozinha, sala, depdsito, area de servico e dois banheiros. O acesso € feito

pela sala e também pela cozinha.
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O ultimo apartamento 1503 possui a menor dimensao, tendo a seguinte configuracao:
um quarto, cozinha, banheiro social e sala de estar, e 0 seu acesso se da apenas pela
sala.

Figura 40 - Setorizacao dos apartamentos, em vermelho 1501, em verde
1502 e em azul 1503 - torre da ala esquerda (A).
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Fonte: Vitéria®, (2021).

Em alguns pavimentos possuem apenas um apartamento por andar de
aproximadamente 178m2 que conta com um quarto suite, dois quartos, trés banheiros,
lavado, além de copa, cozinha, sala de estar, sala de jantar, area de servico, despensa
e escritério.
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Figura 41 - Planta baixa de reforma, bloco B, em vermelho a escada
e elevadores, e em azul o apartamento.

Fonte: Vitéria®, (2021).

Cabe destacar que o perfil de usuario que ocupa esses apartamentos sdo moradores
antigos, possuindo alguns com até 41 anos de residéncia nesta mesma edificacao,

sendo uma boa parcela destes idosos.

Foram coletadas algumas informacées através de dois entrevistados® sobre alguns
aspectos relevantes, tais como: a multiplicidade de usos, fluxos e a localidade, na qual
a edificacdo encontra-se inserida, além de informacdes basicas da prépria edificacéo.

6 As informacdes foram obtidas por meio de uma breve entrevista, no dia 08 e 11 de novembro de 2021.
As perguntas encontram-se inseridas no apéndice deste trabalho.



68

As perguntas direcionadas ao entrevistado | sdo informacdes gerais, sendo
guestionado o numero de pavimentos em cada torre (A, B e C); quais 0s tipos de usos
dessas torres citadas; quantos apartamentos por pavimento; qual o perfil familiar que
utiiza esses apartamentos, bem como se todos estdo sendo utilizados
(ENTREVISTADO I, 2021).

Quanto a entrevista realizada com o entrevistado Il buscou-se identificar sua
percepcao no que se refere a diversidade de usos em um mesmo edificio. Em um
primeiro momento, solicitou-se que ele avaliasse a coexisténcia de diversos usos
oferecidos dentro de uma mesma edificacdo e se esse tipo de conexdo atrapalha a
funcao residencial no que tange a geracdo de ruidos ou até mesmo transtornos. O
entrevistado Il cita que estes multiplos usos ndo atrapalha em nada, muito pelo
contrério, traz muita facilidade e considera como essencial, principalmente em relacao
ao comeércio disponivel, visto que ele e sua familia utilizam os servicos oferecidos,
tanto na edificacdo quanto no bairro, sendo bastante vantajoso (ENTREVISTADO I,
2021).

Outra pergunta realizada foi sobre o porqué deste entrevistado Il se interessar por
aquela edificacdo, o entrevistado cita que o apartamento foi repassado pelos seus
pais sendo, portanto, proprio. Além disso, relata a questéo da proximidade com todas
as suas necessidades e ainda cita a bela paisagem da Baia de Vitéria, a qual chama
bastante a sua atencdo (ENTREVISTADO II, 2021).

Quanto a localizacdo na éarea central de Vitéria, foi questionado quais os pontos
positivos e negativos que este bairro possui, o entrevistado Il afirma que os pontos
negativos estdo relacionados ao lazer em relacdo a praca do bairro, sendo
considerada por ele desconfortavel e insegura, gerando muitos riscos as poucas
pessoas que a frequentam. O entrevistado Il ainda complementa que as criangas sao
as mais afetadas nesse sentido, perdendo a interagdo com outras pessoas, visto que
o edificio ndo possui um espago de convivio exclusivo para elas. Quanto aos pontos
positivos do bairro, o entrevistado Il relata sobre o comércio, que o0 mesmo considera
essencial, ainda menciona sobre a proximidade com outros bairros, tornando facil o
seu deslocamento diario (ENTREVISTADO I, 2021).

Quando questionado sobre a falta de algo na edificagcéo, o entrevistado Il diz que se
recente de uma area de lazer no prédio e que gostaria que tivesse mais comercio,

além dos que ja existem, como uma padaria e uma farmécia, por exemplo. Ao ser
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guestionado se estes comeércios trariam mais seguranca ao local, este afirma que sim
(ENTREVISTADO II, 2021).

2.6.4 Conclusdes gerais sobre os casos de referéncia

Os casos de referéncias foram essenciais para a compreensao de diversos pontos
dos conceitos de coworking e de co-living, como a sua localizacdo, o nivel de
compartilhamento entre os ambientes, quanto ao programa de necessidades de cada
um, as dimensoes utilizadas e os fluxos estabelecidos, destaca-se abaixo no quadro
1 um resumo do que foi tratado nesses estudos.

Quadro 1 - Resumo dos casos de referéncia

Quadro resumo dos estudos de referéncias

Mmuitos servicos.

horta comunitaria.

Referéncias de Localizacdo Grau de Areas Dimenséo da
estudo compartilhamento | compartilhadas edificacdo
Localiza-se em | Possui uma boa | Cozinha, &reas | Edificacado
area central, | relagdo quanto ao de convivio vertical possuindo
possuindo fluxo, dispondo de | social, garagem e | 596 m2, contando
variedade de | dormitérios loja de com 4 pavimentos
Gap House P . A o
COMmeércios, independes e conveniéncia. e 14 dormitérios
Servicos, individuais.
universidades e
habitacdes.
Localiza-se  em | Dormitérios Piscina, Edificacéo
area central em | independentes e | academia, vertical, dispondo
um bairro com | individuais, lavanderia, area | de 13 pavimentos
Cine Teatro caracteristicg de contandq com | de . vivéncia, | e _ 58  studios
Presidente zoha mista _dlante uma cozinha, sala | coworking, variados.
da principal | de estar, e em | lounge,
avenida do bairro, | alguns casos | bicicletario,
dispondo de | varanda. espaco pet e

Fonte: Elaboragao propria, (2021).

Destaca-se que entre a referéncia do Cine Teatro Presidente e a Gap House, a Gap
House mostrou um melhor desempenho quanto a premissa de compartilhamento dos
espacos, sendo este um ponto positivo visto que a edificacdo apresenta uma boa
organizagdo quanto ao programa de necessidades e principalmente quanto ao fluxo

estabelecido entre os ambientes.

No entanto, o Cine Teatro Presidente tratou basicamente das mesmas caracteristicas

que um condominio multifamiliar apresenta, sendo o fluxo entre os ambientes
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realizado de forma segregada, ndo havendo nenhum tipo de conexdo entre 0s

espacos, o que leva este ponto a ser tratado como negativo.

Foi realizado também um estudo da edificacdo Presidente Kennedy a qual possui
caracteristica mista, sendo levantadas informacdes quanto aos diversos usos
ofertados bem como a sua localizacdo em area central, através da visdo de um

morador.

Conclui-se que os multiplos usos oferecidos em uma mesma edificacdo geram maior
facilidade e comodidade aos usuarios, sendo uma alternativa quanto a mobilidade
urbana, diminuindo o deslocamento entre casa, trabalho, comércio e lazer;
incentivando a conectividade social entre as pessoas, dispondo de espacos mais
acessiveis e de convivéncia; motivando uma infraestrutura compartilhada podendo

gerar a sustentabilidade, além de dispor de mais seguranca e economia local.

Apesar dessas diferencas foi possivel extrair muitas informacdes valiosas, norteando

para escolhas mais assertivas para a implementacéo da proposta projetual final.



71

3 RESULTADOS E DISCUSSAO DA PESQUISA

3.1 ANTIGO HOTEL PALACE

3.1.1 Breve historico e contexto do edificio

A edificacdo escolhida para a adequacdo aos novos usos € o antigo Hotel Palace,

localizado na avenida Presidente Florentino Avidos no Centro de Vitoria, sendo um

grande potencial para abrigar os novos usos de moradia e de trabalho.

Figura 42 - Implantagdo do Antigo Hotel Palace

Fonte: Google Earth (2021).

De acordo com os parametros urbanisticos estabelecido na Lei de Uso do Solo do
Plano Diretor Urbano de Vitoria (PDU), a edificacéo fica inserida na Zona de Ocupagéo
Preferencial 5 (ZOP), (VITORIAY, 2018).
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Figura 43 - Zoneamento urbanistico do Centro de Vitoria
- i - L

J = £FONTE GRANDE

F*IEI:IAE:IEJ

Yz

DO MOSCOSOR=™

I\

b

L

Fonte: Vitériad, (2018).

Sao adotados como indices urbanisticos os seguintes dados:

Tabela 1 - indices urbanisticos do Antigo Hotel Palace

indices Urbanisticos — Antigo Hotel Palace

Area do terreno 209,16 m2
Taxa de Ocupacéo 100

Taxa de Permeabilidade NAY
Coeficiente de Aproveitamento 2,8
Gabarito 4
Afastamento frontal Isento

Fonte: Dados PDU Vitéria, adaptado pela autora, 2021.

O bairro possui uma boa localizacdo com diversas atividades, possuindo muitos
atrativos quanto aos equipamentos urbanos. O seu uso é predominantemente de
comeércio, servicos e residéncias, mas também dispde de uso misto, espacos de lazer,

igrejas, escolas, museus, teatro e hospital.

7 NA: N3o se aplica.
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Figura 44 - Mapa de equipamentos urbanos
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Fonte: Geoweb, (2020).

A edificagdo fica implantada proxima a diversos pontos de lazer e cultura, como o
Parque Moscoso, Ruas Sete de Setembro e Gama Rosa, estando também proximo
as instituicdes de ensino, tornando atrativo principalmente para o publico de interesse,
sendo 0s jovens universitarios, além disso a regido conta com servigos essenciais
como o de supermercado, padaria, farmécia, academia e demais estabelecimentos,

justificando assim gquanto aos usos oferecidos nesta edificacao.

Quanto a mobilidade urbana a regido € bem atendida, destacando que a mesma
possui facil acesso a outros bairros, bem como a todos servigos essenciais, através

do transporte publico, das estac¢des de bikes e de ciclovia (Figura 45).
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Figura 45 - Mapa quanto a mobilidade, setas em vermelho diz respeito ao
sentido das vias.

Fonte: Base Geoweb, adaptado pela autora (2021).

A edificacao fica implantada em um terreno de 209,16m2 com 836,64m?2 de area
edificada e possui quatro pavimentos. O edificio ocupa a parte frontal e laterais do
terreno, possuindo afastamento apenas na parte dos fundos de 4 metros.

O antigo Hotel Palace foi identificado como de Interesse de preservagdo no Grau de
Protecéo Integral Secundaria - GP28, conforme Lei 9.271/2018 (VITORIA 9, 2018)

& De acordo com o Plano Diretor Urbano (PDU) de Vit6ria (2018), as edificacdes e obras integrantes do
patrimdnio histérico e cultural sdo submetidas a alguns graus de protecdo. O Grau de Protecao Integral
Secundaria - GP2 é voltado para edificagfes e obras que, por sua importancia histérica e sociocultural,
embora tenham sido descaracterizadas, devem ser objeto, no seu exterior, de restauracéo total €, no

seu interior, de adaptagéo as atividades desde que néo prejudiquem seu exterior” (VITORIA d 2018).
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Figura 46 - Mapa de Edificacdes de Interesse de Preservacao

Fonte: Vitériad, (2018).

Destaca-se que assim como o antigo Hotel Palace, ha uma gama de imdveis em seu
entorno que séo de interesse de preservacgao e protegidos por Legislagdo Municipal,
sendo, portanto, de grande importancia a fim de preservar estas edificagbes bem

como a memaria que estas carregaram.

O antigo Hotel Palace, objeto de intervencao, foi construido em 1913 em frente a uma
importante avenida, na época conhecida como a rua do Comércio, esta que era
considerada uma via de intenso comércio (VITORIA', 2009).
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Figura 47 - Foto antiga da rua do Comércio, a esquerda o antigo Hotel Palace.

Fonte: Vitoria’, (2009).
Figura 48 - Fachada do antigo Hotel Palace em 1980
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Fonte: Vitéria', (2009).
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O antigo hotel tem por caracteristica o estilo eclético, assim como as outras
edificacdes construidas no inicio do século XX, sendo um destaque na paisagem em
funcdo da sua extenséo da fachada, da quantidade de pavimentos e da ornamentacéo
presente no edificio (VITORIA', 2009).

Figura 49 - Fachada do antigo Hotel Palace em 2021.

Fonte: Google Maps (2021).

O projeto estrutural permitiu uma flexibilizacdo para a obtencéo de planta livre, sendo
permitida através do dominio da técnica de ferro fundido. A fachada possui simetria
contando com oito janelas com verga em arco pleno e sacada corrida em ferro fundido
em cada pavimento. Apenas o Ultimo pavimento configura-se com duas janelas
rasgadas e com a sacada centralizada (VITORIA', 2009).

O Antigo Hotel Palace pertencia a familia Aboudib, de origem libanesa. O antigo
proprietario, o Coronel Pedro José Aboudib (1873-1947) veio ao Brasil com 16 anos

de idade no ano de 1889, sendo naturalizado brasileiro. Aboudib foi uma figura
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importante na época, sendo um grande comerciante que atuou inicialmente em
Guarapari e Anchieta, além de se tornar politico nos cargos de juiz e vereador em
Vitéria (MANSUR, 2012).

Casou-se em 1894 com a Sinha Fernandes Lima, com quem constitui uma familia.
Seu filho, José Pedro Fernandes Aboudib (1896-1989) tornou-se advogado e também
seguiu carreira na politica. Segundo Mansur (2016), o coronel construiu uma
edificacdo semelhante a um hotel, provida de criadagem, que dispunha de comércio,
no térreo, e dormitérios, nos pavimentos superiores. A edificacdo foi considerada
bastante importante para a regido, pois se tratava de um local que recebia muitas

pessoas que vinham a Vitoria, principalmente, por razdes de negdcios e politica.

Mansur (2012) relata que devido aos prejuizos aos quais o coronel Aboudib estava
enfrentando no ano de 1929, todos os seus empreendimentos foram vendidos,

restando apenas o antigo Hotel Palace.

Ao analisar as plantas originais da edificacdo, datadas de 1933 (figura 48), é possivel
notar a semelhanca descrita na biografia do coronel Aboudib realizada por Mansur
(2012).

Observando o pavimento térreo, encontra-se uma grande loja acessada por portas na
parte frontal da edificacdo, além de um acesso para os fundos, através de uma porta.
Nota-se a inexisténcia de janelas, tendo sua ventilagdo comprometida, por esta razao,

neste pavimento.
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Figura 50 - Planta baixa original do térreo — Antigo Hotel Palace (1933), em
azul a loja, em verde a area descoberta e em vermelho a escada.
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Fonte: Vitéria¢, (2021).

O acesso ao primeiro pavimento € realizado de forma independente, por vao voltado
para a rua, através de uma escada. Este pavimento é constituido de um corredor, trés
qguartos, uma cozinha, refeitério e um banheiro. Todos 0s ambientes possuem
aberturas voltadas para o exterior, possuindo, portanto, uma melhor ventilagdo. Os
dormitdrios sdo voltados para a rua, enquanto a parte de servicos se volta para a

fachada de fundos.



80

Figura 51 - Planta baixa original do primeiro pavimento - Antigo Hotel Palace (1933),
em amarelo o banheiro, em laranja o refeitério, em azul a cozinha, em roxo os quartos
e em vermelho a escada.

Fonte: Vitoria®, (2021).

No segundo e terceiro pavimentos a configuracdo dos espacos € igual e o acesso se
da através da escada. Internamente, os pavimentos sédo subdivididos em: corredor,
nove quartos, sendo dois com acesso direto ao Gnico banheiro de cada andar. E
possivel notar ainda que todos 0s quartos possuem uma pia, alguns possuiam acesso
a uma pequena sacada com vista para a avenida principal. As aberturas se configuram
basicamente as mesmas do primeiro pavimento possuindo, portanto, uma boa

ventilag&o.
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Figura 52 - Planta baixa original do segundo e terceiro pavimento - Antigo Hotel
Palace (1933), em roxo os quartos, em amarelo banheiro e em vermelho escada.

Fonte: Vitéria®, (2021).

No ano de 1973 o antigo Hotel passa a ter um novo proprietario, que permanece com
a edificacdo até os dias atuais. Através da planta de reforma datada de 1986 nota-se
gue houve a subdivisdo da loja, passando a obter a loja 1 e loja 2, sendo que na loja

2 foi construido um novo banheiro.

Houve a construcdo de um novo cdmodo localizado no térreo e no primeiro pavimento,
sendo que no térreo servia para reservar o estoque das lojas 1 e 2. O acesso a este

novo comodo pelo térreo se da pela loja 1, tendo sido fechado o antigo vao.

Percebe-se também que o projeto de reforma previa uma escada em formato de “U”,

tornando seu acesso inverso ao ja existente.
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Figura 53 - Planta baixa do térreo (1986), em vermelho estoque das lojas 1 e
2, em verde loja 1, em roxo loja 2 e em cinza a escada.
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Fonte: Vitoria¢, (2021).

O primeiro pavimento dispde de novo uso, contando com seis salas comerciais € um
banheiro, sendo que duas das salas possuem acesso direto aos banheiros. A sala de
maior dimensado possui entrada para o novo comodo construido, dispondo de area de
servico, deposito e banheiro.
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Figura 54 - Planta baixa 1° pavimento (1986), em vermelho o0 novo anexo, em
verde salas comerciais, em amarelo banheiros, em azul circulagdo e em cinza a
escada.
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Fonte: Vitoria¢, (2021).

O segundo e terceiro pavimentos também possuem salas comerciais, sendo que o
segundo pavimento configura-se com oito salas e dois banheiros e o terceiro
pavimento com dez salas e um banheiro.
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Figura 55 - Planta baixa 2° pavimento (1986), em verde as salas, em amarelo
os banheiros e em azul a circulagao

Fonte:

O terraco dispde de um banheiro, uma cobertura central e cobertura laterais, nota-se

ainda que este espac¢o nao possui nenhum tipo de uso.
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Figura 56 - Planta baixa do terrago (1986).
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Fonte: Vitoria¢, (2021).

A partir de uma visita realizada ao local, no més de agosto de 2021, foi possivel fazer

um levantamento fotografico para verificar como o edificio se encontra.

Atualmente, o térreo esta sendo utilizado por uma escola de habilitagdo, os ambientes
nao condizem com a planta de reforma de 1986. Os ambientes sdo separados por
divisérias em PVC dispondo de uma sala de aula, uma sala de administracdo e
recepcao. O anexo construido possui uma sala separada por divisoria de PVC, sendo

utilizado atualmente como depdésito.

Nota-se que o piso foi trocado, por um ceramico, o teto possui forro em PVC e os

pilares aparentam ser originais da edificacao.

O primeiro pavimento € utilizado por uma confeccdo. Internamente o ambiente nao

possui nenhuma divisdo de parede, 0 piso € em madeira, 0 teto possui reforco em
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madeira com vigas metalicas. O anexo configura-se com dois banheiros, area de

servico e o restante do espaco € utilizado como uma copa.

7

O segundo pavimento € utilizado como depésito de materiais da confecgao.
Internamente o ambiente se configura do mesmo modo que 0 primeiro pavimento,
sem nenhum tipo de divisérias. O terceiro pavimento ndo possui também nenhum tipo
de divisdo. Percebe-se que dois vaos da janela que se voltam para os fundos do
terreno foram fechadas tanto no primeiro, segundo e terceiro pavimento. A escada de

acesso a estes pavimentos € em madeira a qual configura-se em um Unico lance.

Quanto ao piso, este € em madeira assim como o teto, sendo sustentado por vigas
metalicas. Os pilares em todos os pavimentos possuem a mesma caracteristica,

sendo metalico.

No pavimento onde encontra-se a cobertura, a mesma nao possui nenhum tipo uso,
dispondo apenas de uma cobertura central, seguido de uma cobertura menor na
lateral e também na parte frontal com a estrutura em madeira, possuindo o telhado

em fibrocimento.

E possivel observar que o estado de conservagdo do edificio de modo geral € bom,
ainda que existam alguns itens citados que descaracterizam a edificacao,
especialmente internamente, sendo necessario a realizacdo de reparos.
Externamente, a exce¢do da cobertura ja modificada, o imével permanece bastante

integro e com suas caracteristicas originais preservadas.


https://www.google.com/search?sxsrf=AOaemvI38xVItmiIsZ5UOTC0URKrtbAI0A:1638499759621&q=fibrocimento.&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwigwYuhz8b0AhU7rZUCHbJ7Dk0QkeECKAB6BAgBEDk

Figura 57 - Levantamento fotografico do térreo
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Fonte: Elaboracéo propria, (2021)
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Figura 58 - Levantamento fotografico do 1° pavimento
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Fonte: Elaboracao propria, (2021)



Figura 59 - Levantamento fotogréfico do 2° pavimento
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Fonte: Elaboracéo propria, (2021)
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Figura 60 - Levantamento fotografico do 3° pavimento
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Figura 61 - Levantamento fotogréafico da cobertura
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Fonte: Elaboragéo propria, (2021)
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3.1.2 Programa de necessidades e Fluxograma

Atraveés dos estudos de referéncias bem como as pesquisas realizadas, foi elaborado

uma lista com possiveis necessidades das modalidades de coworking e do co-living:

1. Programa de necessidades, Coworking:
a) Recepcao;

b) Estacdes de Trabalho;

c) Sala de reuniao;

d) Banheiros

e) Sala de jogos e descanso

f) Copa,;

g) Espaco para armazenamento (geralmente armarios);
h) Auditorio;

i) Biblioteca

2. Programa de necessidades, Co-living:
a) Recepcao;

b) Cozinha;

c) Lavanderia;

d) Copa,;

d) Unidades habitacionais (ou studios);

e) Sala de jogos;

f) Banheiros.

Com base no levantamento realizado quanto ao programa do coworking e do co-living,
€ possivel extrair muitas informacdes importantes sobre esses espacos. Vale destacar
gue as duas modalidades nao utilizam todos esses ambientes sendo, portanto,

analisado de acordo com a realidade e a necessidade de cada edificag&o.
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Desta forma, abaixo foi desenvolvido o programa de necessidades com base nas

limitacGes e potencialidades do antigo Hotel Palace.

Quadro 2 - Programa de necessidades estabelecido para o antigo Hotel Palace, em
amarelo o programa do coworking, em roxo do co-living e em verde 0S servigos.

Térreo Cobertura

Recepcéao \ Bar
EstacOes de .
trabalho Banheiros
" Area verde de
Sala de reunido A re
Copa/ Café
Banheiros ‘
Espacode |
vivéncia

Fonte: Elaboracéo propria, (2021).

Conforme a elaboragéo do programa visto no quadro 2, no térreo ha a concentracao
dos espacos de trabalho compartilhados e area de vivéncia. Do primeiro ao terceiro
pavimento concentram-se a modalidade de co-living e na cobertura fica localizada a

area de vivéncia composta por um bar, aberta ao publico em geral.

Desta forma, conforme o entendimento das possiveis necessidades dos usuarios, foi
elaborado o fluxograma com o intuito de entender a necessidade de proximidade e a
relacdo destes ambientes.
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Figura 62 — Fluxograma estabelecido para o antigo Hotel Palace, em amarelo
o programa do coworking, em roxo do co-living e em verde 0s servigos.
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Fonte: Elaboracao propria, (2021)

3.1.3 Estudo Preliminar de Retrofit

Desenvolvida a partir dos estudos realizados, a proposta possui como objetivo a
adequacao a novos usos de uma edificagéo antiga, de interesse historico-cultural, aos

conceitos de co-living e de coworking, através da concepc¢ao do retrofit.

O retrofit busca valorizar os edificios incorporando a tecnologia e materiais atuais para
gue assim a sua vida util seja prolongada, além de promover conforto, reducdo de
gastos operacionais, funcionalidade e a valorizacdo da edificacdo trazendo a sua
reinsercao ao meio urbano. Este conceito ndo restaura apenas as edificacdes antigas
tombadas com valor histérico, mas também edificagcdes que necessitam de alguma
atualizacdo em sua estrutura (BARRIENTOS, 2004).

Deste modo, a autora Barrientos (2004) afirma:

[...] Quando os edificios sao reabilitados, seja por procedimentos de restauro
ou de retrofit, toda a regido do entorno é revigorada e valorizada, propiciando
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investimentos governamentais no sentido de promover uma melhoria,
também, no setor de infraestrutura e de equipamentos urbanos.

Desta forma, com base nas condi¢cbes do co-living e do coworking foi necessario
distribuir os usos nos quatro pavimentos de acordo com realidade da edificacdo. Neste
sentido, no térreo fica localizado o coworking, visto que possui 0 acesso direto com o
publico ndo residente, dispondo de espacos que possam ser alugados por qualquer

usuario.

Do primeiro ao terceiro pavimento ficam concentrados os espacos do co-living e para
gue estes ambientes oferecam o0 senso de comunidade, mas que sobretudo forneca
a seguranca necessaria, foi fundamental mesclar a integracdo com certa privacidade,
e neste sentido o primeiro pavimento dispde de todas as areas compartilhadas
podendo ser considerado o coracao da edificacdo, onde tudo acontece, através dos

ambientes como a cozinha, sala de TV e jogos, lavanderia e despensa.

O segundo e terceiro pavimento concentram-se as unidades habitacionais, conhecido
como studios, e estes studios foram pensados com um programa que visa atender ao
publico-alvo, sendo desta forma um local a qual os moradores terdo seu momento de

descanso e de privacidade.

E por fim a cobertura, que possui como finalidade receber diversos usuarios da regido
com o intuito de ofertar um local para lazer, de convivio e permanéncia, sendo um

incentivo e estimulo & comunidade.
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Figura 63 - Perspectiva isométrica explodida
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Fonte: Elaboragéo propria, (2021)

O estilo adotado em todos os ambientes citados foi o industrial, permitindo a uniao
entre o0 antigo e o novo. Abaixo foram descritos sobre as propostas de cada pavimento.

a) Proposta de usos — Térreo

Foram utilizados trés acessos existentes por meio da principal fachada, voltada para
a avenida presidente Florentino Avidos. O primeiro acesso € destinado
exclusivamente aos moradores do co-living através de uma escada existente que sera
mantida, o segundo acesso possui como destino o coworking e o ultimo é destinado
a cobertura, através de uma plataforma elevatéria e de uma nova escada metalica.
Vale destacar que a plataforma elevatoria possui duas entradas a fim de economizar
espaco e também recursos, visto que uma entrada se da pelo morador destinando-se
a recepcdao dos studios e a outra entrada destinando-se diretamente a cobertura pelos

usuarios nao residentes.
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O acesso as estacbes de trabalho se da por meio de uma entrada exclusiva,
destinando-se a uma pequena recepcao para garantir o controle das pessoas que irdo
utilizar o local. O coworking conta com as estac¢oes de trabalho, uma sala de reuniao,
um banheiro feminino e masculino acessivel, além de um armario com 24
compartimentos individuais para guardar os pertences dos usuarios. A intencédo é
permitir a utilizacdo do coworking aos jovens universitarios, mas também ao publico

da regiéo.

Como ja citado, o estilo adotado foi o industrial, sendo bastante utilizado o cimento
gueimado, metais, cores vivas e estruturas mais aparentes, cabendo aproveitar o teto

gue ja possui vigas metalica.



Figura 64 — Setorizagdo do térreo, em amarelo os espac¢os de coworking, em
verde area de vivéncia descoberta, em vermelho entrada dos espacos de co-
living e em azul entrada para a cobertura.
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Fonte: Elaboragéo propria, (2021).
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Figura 65 - Recepc¢ao para acesso as estacoes de trabalho

Fonte: Elaboragdo propria, (2021).

Foram utilizadas divisérias em vidro a fim de promover a permeabilidade visual nos
outros ambientes, porém garantindo a privacidade quando necessario. Além disso,
foram projetadas 21 estacGes de trabalho de modo a garantir um fluxo de forma mais

livre e acessivel a todas as pessoas.

Figura 66 - Estacdes de trabalhoﬂ
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Fonte: Elaboracao propria, (2021).
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Figura 67 - Vista das estacdes de trabalho

Fonte: Elaboragéo propria, (2021).

Figura 68 - Estacdes de trabalho, a esquerda recepcéo e na direita o café

Fonte: Elaboracao propria, (2021).

Junto ao ambiente de trabalho foi idealizado um espaco para café com o intuito de
ofertar a facilidade de um local para a alimentacdo, assim promover a troca de ideias

e experiéncias entre 0s usuarios.
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Figura 69 - Café integrado as estacfes de trabalho

—— — -

Fonte: Elaboracéo propria, (2021).

Figura 70 - Café

Fonte: Elaboracao propria, (2021).

O café conta com uma bancada, pia, cafeteira, armario e prateleiras de forma a ser
um apoio para os usuarios. Neste mesmo espac¢o também foram dispostas mesas e
cadeiras para descanso, agregando um jardim vertical. Os materiais utilizados
seguem na mesma linha industrial, a fim de trazer modernidade e conexado com o
restante dos ambientes.
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Figura 71 - Café

Fonte: Elaboragéo propria, (2021).

A sala de reunido conta com até seis lugares, dispondo também de uma TV para
auxilio durante as reunides. A separacdo deste ambiente também é feita através de

diviséria em vidro, seguindo também com a utilizacdo dos mesmos materiais.

Figura 72 - Sala de reunido

Fonte: Elaboracao propria, (2021).
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Figura 73 - Sala de reuniao

Fonte: Elaboracéo propria, (2021).

A demolicdo do anexo libera os fundos do terreno para usos compartilhados entre
todos os usuarios inclusive os externos, uma vez que ndo agregava valor a edificacédo
e devido sua reduzida qualidade estética. Para o espaco remanescente propde-se a
construcéo de uma nova escada do tipo metalica, corroborando a linguagem industrial,
€ vazada com a intengdo de liberar o olhar para todo o ambiente, destinando-se a

cobertura.

Figura 74 - Area de vivéncia descoberta

Fonte: Elaboracao propria, (2021).
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Este espaco possui uma area de vivéncia verde, através de um jardim vertical e
espaco para vegetacdo, promovendo uma valorizacdo do edificio, além de
proporcionar uma boa estética, mas que sobretudo permita aos usuarios um contato

direto com a natureza e um local para descanso.

Figura 75 - Area de vivéncia descoberta

Fonte: Elaborac&o propria, (2021)

b) Proposta de usos - Primeiro pavimento

No primeiro pavimento concentram-se 0s ambientes compartilhados do co-living,
sendo composto por cozinha, sala de TV e jogos, lavanderia, banheiro acessivel e
despensa, e por esta razdo, este pavimento seria um dos locais mais interativos do
edificio, uma vez que promove o convivio e experiencias que poderao ser vivenciadas
entre os moradores.

O acesso se da exclusivamente através de uma escada em madeira ja existente e de
uma plataforma elevatéria. Esta ultima pode atender tanto aos moradores quanto ao
publico ndo residente, porém para adentrar aos ambientes compartilhados bem como
as unidades habitacionais € necessario passar por uma recepc¢do, 0 que garante
privacidade ao uso residencial.



Figura 76 - Planta baixa 1° pavimento, em azul ambientes compartilhados do
co-living, em laranja recep¢éo, em amarelo plataforma elevatoria e escada

metalica, em vermelho escada de acesso.
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Fonte: Elaboracéo propria, (2021)
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A recepcao foi projetada de modo a possuir um banheiro acessivel e um local de

espera com bancos, sendo destinada aos ambientes compartilhados. Para dividir este
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ambiente foram utilizados cobogds de aco corten para trazer a integracao visual e ao

mesmo tempo a seguranca entre os ambientes.

Figura 77 - Recepcéo de acesso aos ambientes do co-living

Fonte: Elaboracéo propria, (2021)

Figura 78 - Recepcédo de acesso aos ambientes do co-living

Fonte: Elaboragéo propria, (2021)

Os materiais utilizados para a recepg¢do sédo o aco, cores mais vibrantes, iluminacéo
aparente e a madeira através de alguns elementos para a busca de aconchego.
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Figura 79 - Recepcéo de acesso aos ambientes do co-living

Fonte: Elaboracao propria, (2021)

Figura 80 - Recepcéo de acesso aos ambientes do co-living

Fonte: Elaboragao propria, (2021)

Com base nas premissas do co-living e visando atender as necessidades destes
moradores, logo apds adentrar na recepgdo é possivel acessar uma sala de TV
compartilhada, que também pode ser utilizada para jogos e vivéncia, uma vez que
possui um grande sofa, pufes, armario, painel para TV e jogos.
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Figura 81 - Sala de TV e jogos compartilhada

Fonte: Elaborac&o propria, (2021)

Figura 82 - Sala de TV e jogos compartilhada

Fonte: Elaboragao propria, (2021)

Os materiais utilizados seguem basicamente as mesmas especificacdes que na
recepcao, tendo como intencdo um ambiente moderno e jovem. Vale destacar que o
piso de madeira foi mantido assim como as portas e janelas, além do teto que possui

vigas aparentes, tendo apenas como proposta a manutencao e reforco de ambos.



109

Figura 83 - Sala de TV e jogos compartilhada

Fonte: Elaboracao propria, (2021)

Figura 84 - Sala de TV e jogos compartilhada

Fonte: Elaboracao propria, (2021)

O primeiro pavimento possui também uma lavanderia compartilhada com 4 maquinas
de lavar/ secar, tanque, armarios e bancada para apoio, além disso possui uma
despensa para apoio.
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Figura 85 - Lavanderia compartilhada

Fonte: Elaboragéo propria, (2021)

A cozinha compartilhada dispde de uma bancada com cooktop e banquetas a fim de
proporcionar a integracao entre os moradores na hora da refeigcéo.

Figura 86 - Cozinha compartilhada

Fonte: Elaboragéo propria, (2021)

Ha também um espacgo para duas mesas com cadeiras, além da geladeira, armario
inferior e superior para 0 armazenamento dos utensilios necessarios. Os fluxos séo

livres de forma a garantir acessibilidade entre todos os ambientes.
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Figura 87 - Cozinha compartilhada
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Fonte: Elaboracao propria, (2021)

Figura 88 - Cozinha integrada e Sala

Fonte: Elaboragao propria, (2021)
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c) Proposta de usos - Segundo e Terceiro pavimento

O segundo e o terceiro pavimento destinam-se a concentragdo dos dormitorios, sendo
um ambiente de mais privacidade e acolhimento dos moradores. As unidades

habitacionais se organizam da seguinte forma: Studio 1, 2, 3 e 4.

O acesso aos studios € basicamente o mesmo do primeiro pavimento, sendo
exclusivamente através de uma escada em madeira j& existente e de uma plataforma
elevatéria. Como dito anteriormente, a plataforma elevatéria pode atender tanto aos

moradores quanto ao publico ndo residente de maneira independente.

Estes pavimentos ndo possuiam nenhum tipo de divisdo, sendo criadas paredes para
0 surgimento de cada dormitorio. Os dormitorios possuem basicamente as mesmas
especificacbes e caracteristicas, sendo organizados em quatro unidades
habitacionais por pavimento, identificados na proposta como studios, além de contar

com uma pequena copa de apoio de modo compartilhado para os moradores.
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Figura 89 — Setorizac&o do 2° pavimento (tipo), em amarelo studio 1, em
vermelho studio 2 (PNE), em azul studio 3, em verde studio 4 e em cinza a
escada existente, escada metalica e plataforma elevatéria.
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Fonte: Elaboragéo propria, (2021).
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O Studio 1 de 12,95 m?, studio 3 de 16,87 m2 e o studio 4 de 18,65 m2 possuem
basicamente a mesma configuracéo, sendo diferenciados apenas pelo seu tamanho.

Os materiais utilizados seguem a mesma liguaguem industrial idealizada.

Figura 90 - Studio 1

Fonte: Elaboracéo propria, (2021).

Figura 91 - Studio 1

Fonte: Elaboragéo propria, (2021).
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Figura 92 - Studio 1

Fonte: Elaboracao propria, (2021).

O studio 2 € adaptado para pessoa com Necessidades Especiais (PNE) com medida
de 18,81 m2. Possui uma pequena copa com pia, cooktop, frigobar e uma bancada
para refeicdo, sendo integrada ao quarto. Possui espaco para estudo, guarda-roupa e

uma cama de casal, além de contar com banheiro privativo acessivel.

Figura 93 - Studio 3

Fonte: Elaboragao prépria, (2021)
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Figura 94 - Studio 2

Fonte: Elaboragéo propria, (2021).

Fonte: Elaboragéo propria, (2021).

Em todos os studios, os materiais utilizados foram o cimento queimado, o metal, cores

mais vibrantes e iluminacéo de forma aparente.
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Figura 96 - Studio 2
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Fonte: Elaboragéo propria, (2021).

Os studios 3 e 4 possuem a mesma configuracdo que o studio 1, possuindo os

mesmos mobiliarios, tendo como diferencial apenas o seu tamanho e suas cores.

Figura 97 - Studio 3

Fonte: Elaboragao propria, (2021).
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Figura 98 - Studio 3

Fonte: Elaboragéo propria, (2021).

Figura 99 - Studio 3

Fonte: Elaboragéo propria, (2021).

Cada studio possui uma cor diferente, pois cada morador pode personalizar o seu
dormitério, além disso, conta com uma cama de casal, guarda roupa, mesa de
estudos, uma TV e um banheiro privativo.
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Figura 100 - Studio 4

|

Fonte: Elaboracéo propria, (2021).

Figura 101 - Studio 4

Fonte: Elaboracao propria, (2021).
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Figura 102 - Studio 4

Fonte: Elaboracéo propria, (2021).

Os banheiros seguem com o mesmo estilo, seguindo tons e cores mais neutras. O

banheiro do studio 2 segue todas as normas de acessibilidade.

Figura 103 - Banheiro privativo do studio 1,3 e 4
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Fonte: Elaboracao propria, (2021).
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Figura 104 - Banheiro (PNE) privativo do studio 2

Fonte: Elaboragéo propria, (2021).

Foi idealizado um espaco destinado a copa no segundo e terceiro pavimento para que
seja um apoio aos moradores, sendo disposto de uma bancada com pia e armarios

para apoio aos estudantes.

Figura 105 - Copa de apoio aos studios

Fonte: Elaboracao propria, (2021).

A copa segue com a mesma materialidade ja citada e dispde de uma divisoria vazada
em aco corten, além do cimento disposto na parede e na bancada.
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Figura 106 — Copa de apoio aos studios

Fonte: Elaboragéo propria, (2021).

d) Proposta de uso — Cobertura

O acesso a cobertura pode ser realizada pela mesma forma do primeiro, segundo e
terceiro pavimento como ja citado anteriormente, ou seja, pela plataforma elevatéria,
porém também ha uma nova possibilidade através de uma nova escada metalica
proposta, a qual localiza-se nos fundos da edificagdo, como pode ser observado na

setorizacao da planta baixa de cobertura, na figura 107.
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Figura 107 - Planta baixa humanizada da cobertura, em verde espaco verde de
vivéncia, em cinza acessos pelo publico, em vermelho acesso pelos moradores,
em amarelo espaco livre, em azul o bar e em roxo banheiros acessiveis.
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Fonte: Elaboracao propria, (2021).

Para o telhado foi idealizada uma cobertura em policarbonato com estrutura metélica
em toda area que disp&e do bar, area de vivéncia verde e também dos acessos pela

plataforma elevatoria e a escada ja existente.
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Figura 108 - Planta de cobertura
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Fonte: Elaboracao propria, (2021).

Ao adentrar na cobertura é possivel ter acesso a uma area verde de vivéncia, com
jardim vertical e jardim suspenso no teto, além de um sofa e uma poltrona, a intencéo

deste espaco é trazer um local de relaxamento, descontracdo e permanéncia para 0s
usuarios.
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Figura 109 — Acesso a cobertura pela escada a esquerda e area verde de vivéncia

Fonte: Elaborgao propria, (2021).

Figura 110 — Area verde de vivéncia
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Fonte Elabora(;ao proprla (2021).
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Figura 111 - Cobertura

Fonte: Elaboragéo propria, (2021).

Figura 112 - Area de verde de vivéncia

Fonte: Elaboragao propria, (2021).

Os materiais utilizados na cobertura seguem 0os mesmos ja utilizados, sendo o estilo
industrial. Para trazer mais aconchego foi utilizado piso em madeira e para compor

foram empregados elementos metélicos.
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Figura 113 - Espaco de vivéncia
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Fonte: Elaboracao propria, (2021).

Figura 114 — Bar a esquerda e escada de acesso aos studlos a dlrelta
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Fonte: Elaboracéo propria, (2021).

O bar foi disposto no formato de um quiosque, a fim de proporcionar todos os
elementos essenciais para o seu funcionamento. Logo na entrada foi disposta uma
pia para a higienizacao das maos, seguido por um forno embutido, armarios, freezer
horizontal para o armazenamento das bebidas e alimentos e uma cuba, além de um

micro-ondas e bancada livre para o suporte do preparo de petiscos e porgoes.
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Figura 115 - Bar

A materialidade utilizada no quiosque se baseia no cimento queimado, na madeira

através dos armarios e prateleiras, metal e concreto.

Figura 116 — Bar a direita e banheiros a esquerda

TV

Fonte: Elaboracéo propria, (2021).

Foi utilizado em todo o espago uma cobertura transparente com a finalidade de
protecdo as intempéries, mas que também busca garantir a permeabilidade visual,
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permitindo a apreciacéo da paisagem portuaria do entorno, além de trazer amplitude

ao local e a utilizacdo de iluminacéo de forma natural.

Figura 117 - Espaco verde de vivéncia e bar

Fonte: Elaboragéo propria, (2021).

Quanto ao espaco destinado a plataforma elevatéria, a mesma localiza-se em um
ambiente de vidro para que possa ser possivel a visualizacdo da chegada dos
usuarios. Para a privacidade dos moradores, optou-se pelo fechamento da escada
gue da acesso aos studios como ja citado anteriormente, neste sentido foi proposta
uma diviséria de cabos de aco para que também seja possivel a ventilacdo deste

espago.
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Figura 118 - Acessos a cobertura, pela escada e plataforma elevatoria

Fonte: Elaboracéo prépria, (2021)

Figura 119 - Cobertura

{ ;}?ﬁa‘i"?'!l
i\ !yl A

i
i[} w

Fonte: Elaboracgao propria, (2021)
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Figura 120 - Cobertura
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Fonte: Elaboracao propria, (2021)

Desta forma, a escolha deste uso possui como objetivo incentivar diversos publicos a
frequentarem tanto a edificacdo quanto a regidao, proporcionando a interacdo e

conectividade entre as pessoas.

d) Fachada

Quanto a fachada a mesma né&o foi alterada, sendo preservadas todas as
caracteristicas existentes, possuindo apenas como proposta a manutencéo e a pintura

na cor ja existente.

As trés portas de acesso, do coworking, do co-living e da cobertura que se localizam
no térreo foram substituidas por portas de vidro. Os quatro vaos restantes do térreo
sao na proposta vedados com vidro, visto que objetiva-se a desativacdo das mesmas

com base no programa estabelecido.

Para as portas do primeiro ao terceiro andar voltadas para a fachada principal e todos
0S ornamentos que a compdem propde-se a recuperagao e a pintura na cor branca,
assim como os outros ornamentos que integram a fachada. Da mesma forma, propde-

se a recuperacao de todos os gradis das varandas.
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Figura 121 — Perspectiva do antigo Hotel Palace

Fonte: Base google Earth, adaptado pela autora, (2021).
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Todas os elementos de comunicacdo visual presentes na fachada, tiveram como

proposta a retirada para a obtencdo de menor impacto visual na edificacéo.

Figura 123 - Proposta de fachada do antigo Hotel Palace
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Fonte: Elaborag&o propria, (2021)
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4 CONSIDERACOES FINAIS

Mediante a todo embasamento tedrico, juntamente com as referéncias de estudo, este
trabalho buscou propor um projeto arquiteténico através da concepcédo do retrofit de
forma a valorizar e preservar o imével, unindo o novo com o antigo, adequando a

novos usos uma edificacdo antiga subutilizada.

A edificacéo fica situada no Centro Historico de Vitéria, sendo uma regido na qual vem
enfrentando um processo de esvaziamento e abandono nos Uultimos anos
principalmente a degradacdo de edificacbes, surgindo diversas probleméticas
afetando também outros fatores. Contudo, a regido conta com muitas potencialidades
tratando-se de um local de facil acesso, possuindo uma boa mobilidade sendo bem
servido de diversos servicos e atrativos principalmente para o publico ao qual se
deseja atender, contribuindo assim para a aplicabilidade de habitacéo e de trabalho

nesta area central.

Para tanto, uma das formas de mudar este contexto € dispor de diversos usos, e nesse
sentido em tempos que tanto se discute sobre a sustentabilidade, economia e
tecnologia, o coworking e o co-living sdo novos conceitos a fim de atender as
demandas dos usuérios com a premissa de compartilhamento de espacos e a
colaboracédo deles, oportunizando a troca de experiéncias com outros usuarios que

possuem O0S mesmos interesses.

Acredita-se que os principais objetivos elencados no inicio deste estudo para a
proposta do antigo Hotel Palace foram alcancados, sendo possivel a compreensao
dos conceitos e referéncias de estudo de forma a contribuir e nortear o trabalho para

o alcance de um melhor resultado.

Quanto ao produto final cumpre destacar que o projeto atende aos quesitos do
programa de necessidades possuindo os espacos destinado ao coworking e aos
ambientes destinados ao co-living, sendo disposto das unidades habitacionais bem
como de todos os ambientes compartilhados de modo a respeitar as limitagdes e a

estrutura da edificagéo.

Quanto as diretrizes projetuais houve algumas dificuldades relacionadas aos fluxos
em meio ao ambiente puablico e privado, além da dificuldade da implementagédo a

acessibilidade diante as dimensdes disponiveis para acessos a todos 0s pavimentos.
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Para tanto foi fundamental adotar medidas para resolver tais problematicas, sendo a
implementacdo da plataforma elevatoria um recurso utilizado para garantir o facil

acesso de todos os usuarios.

Além disso também se fez necesséria a delimitacdo dos acessos para proporcionar a
seguranca e ao mesmo tempo promover a proximidade entre as pessoas e 0S

ambientes.

A presente proposta demonstra que o reuso de edificagbes abandonadas ou
subutilizadas por meio de atividades/ demandas contemporaneas pode ser um
instrumento para a preservacado e dinamizacdo das edificacbes na area central,
contribuindo para o estimulo econémico e social da regido, incluindo o cultural, visto

gue edificacdes de interesse histérico podem e devem ser objeto de tais estudos.
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APENDICE A

Entrevista | — Entrevistado: Sindico do edificio Presidente Kennedy, realizada no dia
08 de novembro de 2021.

1 - Os apartamentos séo todos utilizados?
2 - Quanto ao comércio/ servico: qual € o horario de funcionamento?

3 - Como configura-se a quantidade de apartamento nas torres ala direita e da ala
esquerda?

4 - Qual perfil desses moradores? Quanto tempo moram nesse local?

APENDICE B

Entrevista Il — Entrevistado: Morador (a) do edificio Presidente Kennedy, realizada no
dia 11 de novembro de 2021.

1 - Como vocé avalia a coexisténcia de diversos usos dentro de uma mesma
edificacdo? Enquanto morador, vocé acredita que essa conexao atrapalha a funcéo a
residencial? (Quanto ao barulho, vizinhos, fluxos, horario de funcionamento do

COMErcio).

2 - Vocé acha interessante morar no Centro de Vitéria? Quais 0s pontos positivos e

0S negativos?

3 - Sobre a relacdo morador e o comércio oferecido do edificio e do bairro: te atende

guanto morador?

4 - Ha alguma conexao fisica entre os fluxos da area residencial e a area comercial/

servi¢o? Isso traz alguma inseguranga?
5 — Sente falta de algo na edificacdo? Se sim, o que gostaria que tivesse?

6 - Por que se interessou em morar no centro de vitoria?



